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a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V rieSeni GUzemného planu nie je potrebné zasadnym spdsobom menit priestorové
usporiadanie ani funkéné vyuzivanie obce. Celé Uzemie obce je rieSené ako jeden celok so
vzajomnymi vztahmi medzi urbanizovanym a neurbanizovanym tGzemim:
- plochy zéstavby obce sa budu dopifiat v rdmci hranice a rozsirovat mimo hranice zastavaného
Uzemia v nadvaznosti na jestvujdcu zastavbu, su uréené na byvanie, rekredciu, Sport, obciansku
vybavenost, dopravnu a technicku infrastrukturu
- plochy kandlov, vodnych tokov a ich pritokov sluzia na vodohospodarske vyuzitie, pre zachovanie
reprodukénych a potravinovych moznosti vodného vtactva a ZivociSstva viazaného na vodny
ekosystém
- plochy pody a lesov sluzia na vykonavanie polnohospodarskej a lesnej ¢innosti, ich usporiadanie
sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny

Systém regulativov vyuZitia Uzemia predstavuje jednotlivé Uzemno-priestorové jednotky,
vymedzené na zaklade jestvujuceho stavu (zastavané uUzemie) a navrhovaného stavu (mimo
zastavaného Uzemia). Regulativy su stanovené na funkcéné a priestorovo homogénne jednotky pre
potreby organizovania vsetkych &innosti v Uzemi. REGULATIV funkéného vyuZitia Gzemia sa
vykonava prostrednictvom funkénych ploch.

REGULATIV B BYVANIE

REGULATIV. OV  OBCIANSKA VYBAVENOST
REGULATIV SV SPECIFICKA VYBAVENOST
REGULATIV. 0S  OBCHOD, SLUZBY

REGULATIV RS REKREACIA, SPORT
REGULATIV RCH REKREACIA, CHATY
REGULATIV vz VEREJNA ZELEN

REGULATIV. AG  AGROTURISTIKA

REGULATIV. NV NELESNA VEGETACIA
REGULATIV POV  POINOHOSPODARSKA VYROBA
REGULATIV C CYKLOTRASY

REGULATIV  TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA
REGULATIV. OH  ODPADOVE HOSPODARSTVO

b. UrcCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucCujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

Zavazna cast ma charakter zakona a urCuje regulativy (pravidld), ktoré nesmu byt
prekrocené. Urcuje funkéné plochy a priestorové regulativy, na ktoré a na zaklade ktorych je
mozné vydavat ,Rozhodnutie o vyuZiti Uzemia” a ,Rozhodnutie o umiestneni stavby”.
Rekonstrukciou stavieb sa rozumie pristavba, nadstavba a stavebna Uprava.

Pri jestvujucich plochach preukazat, Ze je/nie je mozné dodrzat navrhovany regulativ (napr.
zastavanost a zelen), aj napriek Gzemnému/stavebnému povoleniu, po schvaleni izemného planu.

FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE

Zavaznd funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuzitia z plochy pozemku. Pripustnd
funkcia musi mat vacsie zastupenie v ramci pozemku, ako obmedzujica funkcia.
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Spbsob uréenia % z plochy pozemku a nie z celej regulacnej plochy je spravodlivy z dévodu,
Ze kazdy vlastnik ma narok na 25% obmedzenej funkcie zo svojho pozemku, nielen jeden v ramci
Uzemia, ktory by vycerpal povoleny limit pripustnej funkcie.
PRIKLAD: pozemok 1000m? pripustné funkcie  min. 75% - 750m?, moze byt viac ako 75%

OBMEDZUJUCE

Zavaznd funkcia s max. podielom 25% funkéného vyuzitia z plochy pozemku, ktoré su
pripustné v ramci regulacného bloku ako obmedzujuce funkcie k pripustnej funkcii. Obmedzujice
funkcie nesmu prevysit svojim rozsahom 25% z objemu stavby rodinného domu, alebo pozemku.

Obmedzujuce funkéné vyuzitie sa rozumie najma posudenie vplyvu na Zivotné prostredie,
overenie vhodnosti umiestnenia s ohladom na iné vztahy v Uzemi, ohrozenie pripustného
funkéného vyuzivania na susediacich plochach.

Ak je potreba zmenit podiel 25% funkéného vyuzitia z plochy pozemku na viac, alebo 100%,
musia sa spracovat pomocou zmien a doplnkov iUzemného planu.
PRIKLAD: pozemok 1000m? obmedzujtice funkcie max. 25% - 250m?, nemdie byt
viac ako 25%

ZAKAZUJUCE
Vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakazané v rdmci regulacnej plochy.

VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANA PLOCHA

Regulativ uréuje maximalnu (minimdalnu) mozZznu mieru zastavania plochy. Tato miera
znamend, 7e kazdy pozemok, na ktory je mozné umiestnit stavbu podla funkcie, musi splfiat
zvoleny parameter. To plati aj pre novovznikajuce pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim. Zastavana
plocha je uréena ako pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche pozemku x 100. Uvadza
sa v percentach. Do zastavanych ploch sa zapocitavaju stavby a spevnené plochy.
PRIKLAD: pozemok 1000m? zastavanost max. 30% 300m?
- z toho min. 75% pre pripustnu funkciu 225m? a max. 25% pre obmedzujicu funkciu 75m?
- pomer plati aj pre objem stavby

PODLAZNOST

Regulativ urcuje zachovanie vyskovej hladiny zdstavby v mierke s jestvujucou zastavbou a
maximalnu vysku objektov danu po¢tom nadzemnych podlazi NP. Do tohto poctu sa nezahfia, ale
uvadza sa menovite podkrovie a posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlaZzia. VySkové obmedzenie
neplati pre bodové stavby technickej infrastruktury (napr. vysielacie zariadenia).

ZELEN

Regulativ ur¢uje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer ploch zelene k
celkovej k ploche x 100 a je vyjadreny v percentdch. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen,
vzrastld i nizka zelen, vratane travnych ploch (okrem zastavanych a spevnenych ploch).

Regulativ ma vyznam pri posudzovani Uzemia z hladisk ekologickych, mikroklimatickych,
dopliovani zasob podzemnych vod a z hladisk estetickych.
PRIKLAD: pozemok 1000m? zelefi 70% 700m?

Za kazdych 50m? ZASTAVANEJ PLOCHY vysadit min. 1ks dreviny, z toho min. 50% stromov,
ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac.
PRIKLAD: zastavana plocha 300m? vysadit 6ks drevin, z toho 50% stromouv t. j. 3ks
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ULICA

Ulica plni naroky v oblasti bezpecnosti chodca, cyklistu, ulicnej infrastruktura alebo estetiky
a psychickej pohody. Ulica spristupfiuje a organizuje Uzemie, mbézeme sa po nej rychlo
premiestriovat a Uzemie sa stava bezpeénym (cesta = motorové vozidlo; chodnik = chodec,
cyklista, zelefi = zadrZanie vody z cesty a chodnika). Uzemny plan uréuje uliént $irku, vzdialenost
medzi dvoma najblizsSimi oproti sebe leziacimi sukromnymi hranicami, ohranicenymi oplotenim,
alebo bez oplotenia.

cl. BYVANIE

- umiestnovat zariadenia obdianskeho vybavenia, rekredcie, Sportu, stravovania, ubytovania
a vyroby nerusiacej byvanie miestneho vyznamu aj v rdmci jestvujuceho obytného Gzemia, ako aj
jeho navrhovaného rozsirenia

- uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzerach jestvujlicej zastavby, aj tesne nadvazujicich
na zastavané Uzemie formou byvania v rodinnych domoch (RD a chaty so zdhradami a
doplnkovymi stavbami)

- zachovat vyskovu hladinu zastavby v mierke s jestvujicou zastavbou

- pri umiestiiovani rodinnych domov zohladriovat svetové strany a tym efektivne vyuZit juzne
orientované fasady bez zbyto¢ného tienenia susednych objektov (napr. Sachovnicovo usporiadané
domy v prednej aj v zadnej Casti pozemku)

- rezervovat priestor v ramci obytného Uzemia pre vystavbu obecnych ndjomnych a socidlnych
bytov formou byvania v rodinnych domoch (povinnostou kazdého investora bude, ktory vlastni
pozemky velkosti pre viac ako 8RD, vymedzit byty pre ndjomné a socialne byvanie 5-35% z kazdej
vystavby, podla aktudlnej potreby obce)

- pripadné stavebné zasahy riesit v stlade s jestvujlicou zastavbou a okolitym prostredim, zmeny
stavieb riesit nadstavbami, pristavbami, stavebnymi Gpravami

- v novonavrhovanych lokalitach zabezpedit realizaciu dopravnej a technickej infrastruktury pred
kolaudaciou objektov

- za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu max. 2 rodinnych domov (1 RD/1 byt), max.
INP (bez podkrovia, alebo ustupeného podlazia), so Sirkou pristupovej ulice min. 4m (napriklad:
zelen + 1x jazdny pruh Sirky min. 3m + vybocisko), cesta dlhsia ako 50m musi mat obratisko, pesi
priechod do Uzemia na konci ulice min. Sirky 1,5m, spolo¢nd pristupova ulica pre 2 susedné
pozemky min. Sirky 6m

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo...

- zriadovat zariadenia chovu zvierat len pre vlastnu potrebu

- sucasne s vystavbou rodinnych domov realizovat vysadbu sikromnej a uliénej zelene

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie aodparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazdovej vody z povodia

REGULATIV - BYVANIE - B, B1, B2, B3, B4, B5
- B7 - Sulianske jazero
- B6 - Kral'ovska laka
- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
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- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
B-B7 byvanie - rodinné domy - izolované, dvojdomy, radové min. 3 RD
B-B7 rekredcia - chaty - izolované, dvojdomy (bez verejného ubytovania a stravovania)
B6 agroturistika, stravovanie a ubytovanie
- zelen
B-B6 OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k byvaniu (hospodarske stavby, sklady...)
- obcianska vybavenost, napr.:
- Skolstvo (jasle, materska skola, zakladna skola, klub...)
- kultdra (kultdrny dom, kino, amfiteater, klub, kniznica, mizeum, redakcia, skanzen...)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)
- Sport (Sportovisko, ihrisko...)
- polnohospoddérska vyroba Zivodidna - napr. mastal, stajiia, sklad max. 200m?
- polnohospoddérska vyroba rastlinna - napr. féliovniky (bez obmedzenia m?)
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
B7 OBMEDZUJUCE min. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- obcianska vybavenost, napr.:
- Skolstvo (jasle, materska skola, zakladna skola, klub...)
- kultdra (kultdrny dom, kino, amfiteater, klub, kniznica, mdzeum, redakcia, skanzen...)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)
- Sport (Sportovisko, ihrisko...)
- verejna zelen
ZAKAZUJUCE
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlice dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY: min. rozloha pozemku

B, B6 min. 600m?
B1, B2, B5 min. 380m?
B3, B4 min. 450m?
B7 min. 150m?
- neplati pre jestvujice mensie pozemky, kde nie je moznost ich zvdésenia
RD/byt/pozemok 1RD /1 byt / od 380-450-600m?
1RD/ 2 byty / od 1000m?
B7 1RD /2 byty / od 300m?
1RD/ 3 byty / od 1500m?
ZASTAVANOST max. 30%

- vratane stavieb a spevnenych ploch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté Strkom alebo
zatravnovacimi tvarnicami...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
B7 INP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 70%
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- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% zastavanej
plochy, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
OPLOTENIE
- v prednej ¢asti pozemku od ulice neoplocovat parkovacie miesta
- oplotenie umiestnit az za parkovacie miesta, smerom dovnutra pozemku, vyska max. 2m
- oplotenie priedusné 100%, alebo plné a priedusné 30% / 70% (priedusné - rovnomerne
rozmiestnené otvory v oploteni na 80%)
- alebo riesit bez oplotenia
PARKOVANIE
- min. 2 miesta pre osobné auto v prednej ¢asti pozemku pred oplotenim
- min. polovica z uliénej plochy musi zostat pre zelen
- vysadit dreviny na zatienenie 70% plochy parkovania pre letné mesiace
B7  ULICNA CIARA - dodrzat OP ochranné pasmo 20m od osi cesty lI. triedy
- dodrzat vzdialenost 20m od osi miestnej cesty
- oplotenie umiestnit za pasmo 20m
- do pasma 20m umiestnit verejnu zelen

c2. OBCIANSKA A SPECIFICKA VYBAVENOST

Ob¢éianska vybavenost

- umiestniovat plochy obcianskeho vybavenia aj v rdmci jestvujiceho obytného Uzemia, ako aj jeho
navrhovaného rozsirenia

- reSpektovat jestvujluce a navrhované plochy obcianskej vybavenosti a pripustit ich dalsi rozvoj so
zachovanim urbanistickej Struktury a charakteru vystavby obce

- podporovat zabezpecenie skolskych zariadeni

- podporovat zabezpecenie ubytovacich zariadeni a sluZieb pre seniorov

- podporovat socidlnu starostlivost pre rézne vekové, zdravotné a socidlne skupiny obyvatelov

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo...

- vramci areadlov vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zelern bude tvorit plochy
vhodné na nadhradné vysadby

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

REGULATIV - OBCIANSKA VYBAVENOST -0V, OV1

- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukdzat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tizemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby

- obcianska vybavenost, napr.:

- administrativa (obecny urad, banky a posty)

- Skolstvo (jasle, materskd a zakladna Skola, detské a Studentské domovy, Skolsky klub,
centrum volného casu, vyskum...)

- kultura a verejnd zdbava (kulturny dom, kino, amfiteater, klub, kniZznica, mdzeum, galéria,
redakcia, skanzen...)
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- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (nemocnice, lekarne, ambulancie, poradne, domov
dochodcov, denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- sluzby (hasi¢ska zbrojnica)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k OV (hospodarske stavby, sklady...)
- rekredcia a Sport iba pre potreby OV (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, telocvi¢na, bazén,
[adova plocha...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty pre QV)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie remeselné prevadzky, administrativa...)
- dopravna infrastruktura Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 40%
- vratane stavieb a spevnenych ploéch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté Strkom alebo
zatravnovacimi tvarnicami...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 60% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

Specificka vybavenost - kostol, dom smutku, cintorin

- reSpektovat jestvujucu plochu aredlu cintorina, kostola a domu smutku a pripustit ich dalsi rozvoj
- po obvode a v ramci arealu vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zelen bude tvorit
plochy vhodné na nahradné vysadby

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo...

- zachovat retenénul schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

REGULATIV - SPECIFICKA VYBAVENOST - SV, SV1
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- Specifickd vybavenost na sakralne ucely (pohrebisko, dom smutku, urnovy haj, obradné
zariadenie, modlitebna...)
- zelen

OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby

- doplnkové k sakralnej stavbe (hospodarske stavby, sklady...)
- obchod a sluzby (suvisiace s pohrebnictvom)
- dopravné vybavenie Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
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- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- rekredcia, Sport (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska)
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlce dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
bez obmedzenia iba pre objekt kostola
ZELEN stromy, kry, trava, kvety...
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou drevinou
- plochu vysadit drevinami rovhomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% z celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

Obchod a sluzby

- reSpektovat jestvujuce plochy a pripustit ich dalsi rozvoj

- vymedzit plochy pre trhové miesta na prileZitostny trh na verejnych priestranstvach

- uvazovat so vznikom novych ploch pre obchod a sluzby, ktoré splfaju poziadavky na prisne
hygienické normy

- neumiestriovat velkoplosné predajne a skladovanie do obytného Uzemia

- po obvode a v ramci arealu vymedzit plochy pre vysadbu drevin (stromy, kry), zelen bude tvorit
plochy vhodné na nahradné vysadby

- na reklamné znacenie a prvky drobnej architektdry uprednostnit miestnu tradi¢nt vyrobu a
pouzit materidly - drevo, kamen, kov, hlina, slama, piesok, vapno, keramika, sklo

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tdto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

REGULATIV - OBCHOD A SLUZBY - 0S
- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa...)
- obcianska vybavenost, napr.:
- administrativa (obecny urad...)
- Skolstvo (jasle, materska skola, zakladna skola, klub, centrum volného ¢asu...)
- kultdra (kultdrny dom, kino, amfiteater, klub, kniznica, mdzeum, redakcia, skanzen...)
- zdravotnictvo a socidlna starostlivost (lekarne, ambulancie, poradne, domov déchodcov,
denny stacionar, opatrovatelska sluzba, domov na polceste, azylovy dom...)
- Sport (Sportovisko, ihrisko pre deti a dospelych, telocvi¢ia, bazén, ladova plocha...)
- sluzby (hasi¢ska zbrojnica)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k obchodu a sluzbdm (hospodarske stavby, sklady...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
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- rekredcia, Sport (Sportovisko, ihrisko)
- dopravné vybavenie Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)

ZAKAZUJUCE
- byvanie
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST (0} stav - bez navySovania zastavanosti
PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 40% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

c3. REKREACIA, SPORT, CHATY, VEREJNA ZELEN, AGROTURISTIKA, NELESNA
VEGETACIA

- resSpektovat jestvujice a navrhované plochy rekreacie, Sportu, chat, verejnej zelene,
agroturistiky, nelesnej vegetacie

- umoznit ich umiestriovanie v ramci obytného Uzemia max. 25% z plochy pozemku a objemu
stavby, bez negativnych vplyvov na ostatné funkcie a v ramci ostatného GUzemia mimo zaujmovych
uzemi OPaK (ochrany prirody a krajiny)

- odstranit jestvujuce nelegalne stavebné a plavajluce objekty individudlnej rekreacie, plochy
revitalizovat na funkciu nelesnej vegetacie, ako forma zmierriujicich a kompenzaénych opatreni

- nenavrhovat vinunda¢nom priestore dalSie plochy rekredcie a prijazdové cesty k rekreaénym
chatam nad ramec jestvujuceho stavu, nezriadovat nespevnené cesty vramci pobreZnych
pozemkov (ochrannych pasiem), cesty k uz existujicim chatam mozu byt vytvorené len krizovanim
ochrannej hradze na vopred schvalenych lokalitach

- reSpektovat, ponechat a rekonstruovat starSie domy napr. pre rekreaéné ubytovanie

- podporit rozvoj turistickej, cyklistickej infrastruktdry a suavisiacich sluZieb (napr. poZicovne
bicyklov a iné)

- vymedzit plochy pre prvky drobnej architektury (napr. lavicky, smetné kose, stojany na bicykle,
informacné tabule, rozhladne...), spevnené plochy z prirodného kamena, plochy pre maloploSné
docasné stavby (zdzemie pre podporu cestovného ruchu a hygienu)

- na prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nd vyrobu a pouzit materialy - drevo,
kamen, kov, hlina, slama, piesok, vdpno, keramika, sklo...

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

REGULATIV - REKREACIA, SPORT - RS
- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukdzat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tizemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- rekredcia, Sport (Sportovisko, ihrisko, strelnica, telocvi¢ia, bazén, ladova plocha...)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
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- doplnkové k rekredcii a Sportu (hospodarske stavby, sklady...)
- obchod a sluzby (verejné stravovanie, maloobchod)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- dopravna infrastruktdra Uzemia (cesty pre obsluhu Uzemia, plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlice dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 10%
vratane stavieb a spevnenych pléch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatradviiovacimi
tvarnicami...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 90% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

REGULATIV - REKREACIA, CHATY - RCH
- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
RCH7 - ¢ast obce Sulianske jazero
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- rekredcia individudlna, chaty - izolované (prechodné ubytovanie)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k rekredcii (hospodarske stavby, sklady...)
- Sport (ihriska...)
- dopravna infrastruktura Uzemia (cesty pre obsluhu Uzemia, plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura Uzemia (vedenie inZinierskych sieti, stojisko pre odpadové nadoby)
ZAKAZUJUCE
- byvanie
- obcianska vybavenost
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlice dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. RCH, RCH1 25% stavby do 75m?, vratane spevnenych
ploch (chodnik, plochy pokryté Strkom alebo zatrdviovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné
nadoby, oplotenie...)

ZASTAVANOST max. RCH9 47% vratane spevnenych ploch (chodnik, plochy
pokryté Strkom alebo zatraviovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

ZASTAVANOST max. RCH10 ponechat iba jestvujaci stav bez dalSieho
stavebného a urbanistického rozsirovania

ZASTAVANOST max. RCH4, RCH5 rekreacny dom, Polovnicky dom

ponechat iba jestvujaci stav bez dalSieho
stavebného a urbanistického rozsirovania
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ZASTAVANOST max. RCH2, RCH6 Cast obce Chatova oblast (Vénfalu)

40% stavby do 60m?, vratane spevnenych
ploch (chodnik, plochy pokryté Strkom alebo zatrdviovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné
nadoby, oplotenie...)

ZASTAVANOST max. RCH3, RCH7 ¢ast obce Sulianske jazero

40% stavby do 60m?, vratane spevnenych
ploch (chodnik, plochy pokryté Strkom alebo zatrdviovacimi tvarnicami, pristreSok na smetné
nadoby, oplotenie...)

ZASTAVANOST max. RCH8 ¢ast obce Sulianske jazero

ponechat iba jestvujici stav bez dalSieho

stavebného a urbanistického rozsirovania

- na stavbu do 25m? nie je potrebné Ziadat o odfatie pddy a stavebnik pre vydanim stavebného
povolenia poziada Odbor pozemkovy alesny Dunajskd Streda ovydanie stanoviska
k pripravovanému zameru

PODLAZNOST 1NP + podkrovie, alebo ustupujice podlaZie

ZELEN stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 50% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

REGULATIV - VEREJNA ZELEN -VZ1,VZ2
- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach
FUNKCNE VYUZIVANIE:

PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- zelen (lesopark) - nezastavatelnd plocha
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby

- rekredcia - prvky drobnej architektury z dreva, kamena a kovu (napr. lavicky, smetné kose,
stojany na bicykle, informacné tabule, rozhladne...)
- rekredcia a Sport (Sportovisko, ihrisko)
- dopravné vybavenie (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- vSetky ostatné funkcie
VYUZITIE PLOCHY:

ZASTAVANOST max. 0,5% vratane spevnenych ploch (ihriskd, hospodarske sklady,
chodnik, zatravriovacie tvarnice...)
ZELEN stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

REGULATIV - AGROTURISTIKA - AG

- pre plochy bez oznacenia plati regulativ podla farebného znacenia vo vysvetlivkach

- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby

- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu

FUNKCNE VYUZIVANIE:
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PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- agroturistika (chov zvierat, rastlinnd vyroba, verejné stravovanie a ubytovanie) - Specificky
spOsob travenia volného casu, turistika v typickych vidieckych podmienkach, spojend s
dobrovolnou pracou v polnohospodarstve
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy parcely a objemu stavby
- byvanie
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- rekredcia a Sport (chaty, Sportovisko, ihrisko)
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie prevadzky, administrativa)
- polnohospoddérska vyroba Zivodidna - napr. mastal, stajiia, sklad max. 200m?
- polnohospoddérska vyroba rastlinna - napr. féliovniky (bez obmedzenia m?), sklady
- dopravné vybavenie Uzemia (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technické vybavenie Uzemia (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- velkochov zvierat
- vyroba, sklady a distribdcia (zniZzujuce kvalitu prostredia, zvySujlice dopravnu zataz)
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 10% z celej plochy AG
vratane stavieb a spevnenych pléch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatraviiovacimi
tvarnicami...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 90% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

REGULATIV - NELESNA VEGETACIA - NV1, NV2, NV3, NV6
FUNKCNE VYUZIVANIE:
ZELEN 100% stromy, kry
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budud mat v dospelom vzraste vy$ku 10m a viac

c4. VYROBA

Pol'nohospodarska vyroba - POV

- umiestriovat mensie zariadenia vyroby bez ruSivych vplyvov na obytné Uzemie, aj v ramci
jestvujuceho obytného uzemia, ako aj jeho navrhovaného rozsirenia

- reSpektovat jestvujuce zariadenia polhohospodarskej vyroby farmy Bodiky

- reSpektovat navrhované pasmo hygienickej ochrany PHO farmy Bodiky od vonkajsieho okraja
hygienicky zdvadnych objektov po okraj suvislej bytove] zastavby

- povolit chov zvierat podla VDJ velkych dobytcich jednotiek, napriklad 20vDJ = PHO 16m, 50VDJ =
PHO 30m alebo 100VDJ = PHO 60m (1VDJ = 500kg/Zivej hmotnosti vSetkych spolu chovanych
zvierat - hovadzi dobytok, ovce, oSipané, hydina...)

- ak by bol umysel zvysit pocet chovanych zvierat v jestvujicej farme, alebo na inej ploche v Gzemi
obce, musi sa brat ohlad na jestvujice obytné plochy a navrhnut pasmo hygienickej ochrany, PHO
stanovit od budovy, v ktorej sa chov uskuto¢ni
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- vysadit po obvode a v ramci plochy dreviny ako bariérovu zeleri pred negativnymi vplyvmi na
obytné Uzemie a na zatienenie zastavanych pléch, zeleri bude tvorit plochy vhodné na nahradné
vysadby

- zachovat retenénul schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie a rigolov a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov

REGULATIV - POLNOHOSPODARSKA VYROBA - POV

- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukdzat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- polnohospodarska vyroba (rastlinna a Zivocisna)
- agroturistika (chov zvierat, rastlinnd vyroba, verejné stravovanie a ubytovanie) - Specificky
spOsob travenia volného casu, turistika v typickych vidieckych podmienkach, spojend s
dobrovolnou pracou v polnohospodarstve - max. do 10 [6Zok
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- obchod a sluzby (maloobchod, mensie vyrobné prevadzky, administrativa...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- malokapacitné obsluzné a skladovacie prevadzky
- opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu
- prevadzky udrzby, Cistenia ciest a verejnych pléch
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravna infrastruktura (cesty, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vodny zdroj, vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, $port, rekreacia
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 10%
vratane stavieb a spevnenych pléch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatradviiovacimi
tvarnicami...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
ZELEN 90% - stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

dl. VEREJNA DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

- s umiestnenim lokalit, predovSetkym byvania a ubytovania, v pdsmach s negativnymi dopadmi a
vplyvmi z dopravy je mozné suhlasit len v pripade, ak budd vypracované hlukové studie vo vztahu
k cestnej sieti a doprave na nej, s vyhovujucimi pripustnymi hodnotami urcujucich veli¢in hluku,
infrazvuku a vibracii a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola
zabezpecend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom

- realizovat alternativy pri zniZovani nepriaznivych hladin akustického tlaku vysadbou zelene medzi
zdrojom a prijemcom v dopravnom priestore cesty lll. triedy
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- je zakazané jazdit po korune hradze motorovymi vozidlami, s vynimkou miest na to uréenych
- v novonavrhovanych lokalitdch zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry pred kolaudaciou
objektov
- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie a odparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazdovej vody z povodia
- prebudovat beténové dazdové rigoly popri vsetkych cestach na vsakovacie a odparovacie
dazdové zahrady
- vysadit dreviny v dopravnom priestore cesty lll. triedy, miestnych, Ucelovych ciest, chodnikov
a cyklotras, zeler bude tvorit plochy vhodné na ndhradné vysadby
- vysadba zelene - cesty lll. triedy, miestne a Ucelové cesty, chodniky, cyklotrasy:

- za kazdych 10bm linie telesa, vysadit 1ks dreviny, z toho 50% stromov, ktoré budd mat
v dospelom vzraste vysku 10m a viac

Cesta lll. triedy, 111/1416, 111/1421
- reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy a ponechat Gzemnu rezervu pre jej rozSirenie:

- zastavané Uzemie - kategdria MZ 8,5 (8,0)/50

- mimo zastavané Gzemie - kategéria C 7,5/70
- reSpektovat hranice ochranného pasma cesty lll. triedy, ktoré je 20m od osi cesty mimo skutoéne
zastavaného Uzemia obce, vymedzeného platnym Uzemnym planom obce (ak ide o obec, ktora nie
je povinna mat Uzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo vznika mimo
skutoéne zastavaného Uzemia obce), umiestnenie zastavby v tychto pdsmach je nepripustné
- riesit rozsirenie ulice pri ceste Ill. triedy napr. vhodnym smerovanim cestného telesa, zrusenim
Casti predzdhradok rodinnych domov a rozsirenim mostnych telies
- preverit moznost zmeny organizacie dopravy a dopravného znacenia v priestore krizovatiek cesty
[1l. triedy a miestnych ciest a tym zlepsit rozhladové pomery stavebno-technickou Upravou alebo
prestavbou na usmernenu krizovatku
- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych ciest aich naslednym
napojenim na cestu lll. triedy a miestne cesty vyssieho dopravného vyznamu, alebo napojenim na
jestvujuce miestne cesty, v sulade s platnymi STN a TP
- zabezpecit plochu v dopravnom priestore cesty Ill. triedy pre cyklistick( cestu funkénej triedy D2
v spolo¢nom telese s jestvujucou pesSou cestou funkcnej triedy D3, napr. spolo¢nou cestickou pre
chodcov a cyklistov, podla Technickych podmienok TP a STN
Mostné objekty
- reSpektovat jestvujlce a navrhované pesie, cestné mostné telesa a priepusty
- upravit dopravny priestor mostnych telies aj pre cyklistické cesty
Ulice
- zabezpecit plochy pre nové ulice s navrhovanou Sirkou 6 - 20m (napr. cesta, chodnik, zelen,
vodozadriné opatrenie - vsakovacia dazdova zahrada)
- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie aodparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazd'ovej vody z povodia cez rigoly
Miestne cesty
- reSpektovat jestvujicu a navrhovanu miestnu dopravnd siet
- dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit systémom obsluznych ciest sich naslednym
napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu, na slepych cestach vybudovat obratiska
- realizaciu napojenia miestnych ciest je potrebné riesit podla zakona, kriZzovania inZinierskych sieti
s vodnymi tokmi musia byt v stlade s STN
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- zabezpecit plochy pre nové miestne cesty funkénej triedy C3 s navrhovanou dopravnou, ulicnou
Sirkou (medzi plotmi pozemkov) 7 az 20m (napr. zelen, rigol, jazdny pruh, chodnik...)

Ucelové cesty

- reSpektovat jestvujuce Gcelové cesty

Staticka doprava

- reSpektovat jestvujluce a navrhované parkovacie plochy

- nové odstavné plochy a parkoviska riesit v zmysle STN

- sucéastou parkovisk budu plochy pre bicykle s minimalnym 20% poctom miest z kapacity
parkoviska

- za kazdé tri parkovacie miesta vysadit 1ks dreviny, z toho 50% stromov v dospelom vzraste vysky
10m a viac, rovhomerne v ramci plochy

Pesie cesty a priestranstva

- reSpektovat jestvujlice pesie cesty

- realizovat uceleny systém pesich ciest funkcénej triedy D3

Cyklistické trasy

- vybudovat v dopravnom priestore cesty lIl. triedy cyklisticki cestu funkénej triedy D2
v spolo¢nom telese s jestvujucou peSou cestou funkénej triedy D3

- cyklisticki cestu umiestnit v sulade s TP a STN tak, aby bolo vedenie cyklistov, vzhladom na
zachovanie bezpecnosti vSetkych ucastnikov cestnej premavky, oddelené v pridruzenom
dopravnom priestore (vedenie CK pomocou vyhradenych pruhov pre cyklistov s bezpecnostnym
odstupom alebo mimo pozemnej cesty)

- presné umiestnenie telesa cyklotrasy bude rieSené v naslednych konaniach stavebného uradu

- riesit vybudovanie cyklistického prepojenia do susedného mesta Gabcikovo a obce Vojka nad
Dunajom v dopravnom priestore cesty lll. triedy

- vymedzit plochy pre prvky drobnej architektury (napr. lavicky, smetné kose, stojany na bicykle,
informacné tabule, rozhladne...), spevnené plochy z prirodného kamena, plochy pre maloploSné
docasné stavby (zdzemie pre podporu cestovného ruchu a hygienu)

- na prvky drobnej architektiry uprednostnit miestnu tradi¢nd vyrobu a pouzit materialy - drevo,
kamen, kov, hlina, slama, piesok, vdpno, keramika, sklo...

REGULATIV - CYKLOTRASY - C1, C2

FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE
- cyklitické cesty (samostatnd cyklistickd cesticka, samostatny cyklisticky pruh, cyklokoridor,
spolocna cestic¢ka pre chodcov a cyklistov)
- zelen
OBMEDZUJUCE
- oddychové plochy, pristresky, altdnky (plocha max. 25m?), rozhladne (vy$ka max. 15m) z dreva,
kamena a kovu
- prvky drobnej architektary (lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle, informacné tabule...)
z dreva, kamena a kovu
- spevnené plochy z prirodnych materialov, drevo, kamen, strk...
- dopravna infrastruktdra (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy...)
ZAKAZUJUCE
- vSetky ostatné funkcie
VYUZITIE PLOCHY:
- po oboch stranach cyklotrasy, za kazdych 10bm vysadit 1ks dreviny, z toho min. 50% stromov,
ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
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Cestna hromadna doprava

- reSpektovat jestvujice a navrhované plochy autobusovych zastavok a ich vybociska

- zabezpedit Uzemnu rezervu pre nové autobusové zastavky a ich vybodiska

Vodna doprava

- reSpektovat koridor €. VIl - vodna cesta Dunaj

Letecka doprava

V zmysle zakona ocivilnom letectve (letecky zakon) sa vyzaduje suhlas Dopravného uradu
v Uzemnom konani pre nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy mimo ochrannych
pasiem, ktoré by mohli ohrozit bezpecénost leteckej prevadzky:

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vyCnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje

d2. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- vyuzit miestne obnovitelné energetické zdroje (napr. slnecna, veternda, geotermalna energia,
bioplyn, komunalny odpad...), na vyrobu elektrickej energie, vykurovanie, ohrev vody...

- ¢asovo koordinovat vystavbu technickej infrastruktiry na rozvojovych lokalitach ako prvoradu a
az nasledne povolovat vystavbu ostatnych objektov

VODNE HOSPODARSTVO

Verejny vodovod, vodny zdroj, kanalizacia, COV

- re$pektovat jestvujuci verejny vodovod, vodojem, vodny zdroj, kanalizaciu, Cistiareri odpadovych
vod, vratane ochrannych pasiem

- v rozvojovych a jestvujucich lokalitach vybudovat vodovod a kanalizaciu

- zadrziavat dazd'ovu vodu zo striech budov a spevnenych pléch do zbernej nadrze, nasledne tato
vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, alebo odtial prepadom a vsakovanim do daZzdovej zdhrady
(stromy, kry...), bez odvedenia do rigolov a kanalizacie

- zadrziavat dazdovd vodu z ulic, ciest a chodnikov vsakovanim do verejnej zelene,
dazdovej zahrady (stromy, kry...), bez odvedenia do rigolov a kanalizacie

- realizaciou rozvojovych aktivit obce nesmie dojst k zhorSeniu kvality povrchovych a podzemnych
vod

REGULATIV - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - Tl
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tzemného planu
- jestvujuce plochy - plochy vodného hospodérstva (obec - vodny zdroj, vodojem a COV, zéna
Sulianske jazero - vodny zdroj a straZzny dom)
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- technicka infrastruktura
- zelen
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OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- doplnkové k Tl (hospodarske stavby, sklady...)
- prechodné ubytovanie (sluzobné byty)
- administrativa a hospodarske stavby (kancelaria, hygienické zariadenie, sklad...)
- dopravna infrastruktdra (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy...)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport, rekredacia, vyroba

ENERGETIKA

Elektricka energia

- reSpektovat a zachovat zariadenia a koridory jestvujucich elektrickych vedeni vratane ochrannych
pasiem

- navrhnut nové vedenia VN, energetické zariadenia a prekladky vzdusného vedenia

- rekonstruovat kapacitne jestvujlce trafostanice, vybudovat nové

Telekomunikacné siete

- reSpektovat telekomunikaéné zariadenia a vedenia vratane ochrannych pasiem

- v rdmci planovaného rozvoja obce zohladnit moznost vystavby - rozsirenia verejnej elektronickej
komunikacnej siete (VEKS — jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladnovych stanic) ako
technickej infrastruktury Uzemia

ODPADOVE HOSPODARSTVO

- zriadit zberny dvor a kompostaren

- zachovat retenénu schopnost Uzemia zadrzanim dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch
akumuléaciou do vsakovacej dazdovej zahrady, alebo zbernej nadrze, bez odvedenia do kanalizacie
a rigolov a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov

- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovalo iba vsakovanie aodparovanie na mieste do dazdovych zdhrad
(stromy, kry...), nie odtok dazdovej vody z povodia

REGULATIV - ODPADOVE HOSPODARSTVO — OH1 zberny dvor, kompostaren
- zmeny jestvujucich stavieb (pristavba, nadstavba, Uprava), odstranenie stavby, novostavby
- preukazat, Ze je/nie je moziné dodrzat regulativ (napr. zastavanost azelen), aj napriek
stavebnému povoleniu, po schvaleni tizemného planu
FUNKCNE VYUZIVANIE:
PRIPUSTNE min. 75% z plochy pozemku a objemu stavby
- odpadové hospodarstvo (zariadenia na separovanie a dotriedovanie odpadu, kompostaren)
- zelen
OBMEDZUJUCE max. 25% z plochy pozemku a objemu stavby
- administrativa a hospodarske stavby (kancelaria, hygienické zariadenie, sklad...)
- zariadenia civilnej ochrany
- dopravna infrastruktura (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy)
- technicka infrastruktura (vedenie inZinierskych sieti)
ZAKAZUJUCE
- byvanie, Sport, rekredcia, vyroba
VYUZITIE PLOCHY:
ZASTAVANOST max. 50%
vratane stavieb a spevnenych pléch (ihrisko, chodnik, plochy pokryté strkom alebo zatradviiovacimi
tvarnicami...)
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PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, alebo ustupujuce podlaZie, 2NP
uprednostnit travnatu strechu
max. vyska 10m
ZELEN 50% stromy, kry (ovocné, okrasné), trava, kvety...
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- plochy vysadit drevinami rovnomerne tak, aby v letnych mesiacoch zatienili 60% celej plochy,
z toho min. 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

e. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Kultarnohistorické hodnoty

- zachovat, chranit a obnovit pamatihodnosti obce a ich okolie

- podporovat obnovu domov s pévodnou architektirou

- v pripade objektov z pévodnej starSej - historickej zastavby vo vyhovojucom technickom stave
odporucat ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu casti,
vnimatelnych zverejného priestoru, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavainého
statického narusenia konstrukcie

- podmienky ochrany archeologickych nélezov:

1. na miestach, kde budu realizované planované zemné prace vykonat archeologicky vyskum
2. vytvorit podmienky - vstup na pozemok, za i¢elom obhliadky, zachrany a dokumentacie
3. vyZiadat stanovisko KPU

4. zabezpecit opravnent osobu na vykonanie vyskumu

Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov
- reSpektovat, Ze v oblasti nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn

Ochrana prirody a tvorby krajiny

- reSpektovat
CHVO chranena vodohospodarska oblast  Zitny ostrov
Natura 2000 Chranené vtacie uzemie SKCHVUOOQO7 Dunajské luhy
Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy
Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0093 Severny Bodicky kandl
Velkoplo$né chranené Uzemia CHKO Chranena krajinna oblast Dunajské Luhy
Maloplosné chranené Gizemia PP Prirodna pamiatka Kralovska luka
PR Prirodna rezervacia Foras
Mokrade Mokrad medzindrodného vyznamu (Ramsarské lokality) Dunajské luhy

Uzemny systém ekologickej stability
- reSpektovat a chranit:
Jestvujuce prvky NR-USES (nadregionalny - Uzemny systém ekologickej stability):
Nadregiondlne biocentrum NRBc2 Dunajské luhy
Nadregiondlny biokoridor hydricky NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré koryto, NRBk2b
Dunajsky kanal
Genofondové lokality
hniezdo bociana bieleho s mladatami
GL 4 Lesy pri Sulianskom jazere
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GL 5 Mala Sihot

GL 6 Hajik

GL 7 PP Kralovska luka

GL 8 PR Foras

GL 47 Protipovodnova hradza Bodiky

GL 48 Sulianske rameno

GL 52 Staré koryto rieky Dunaj

GL 53 Severny Bodicky kanal
Navrhované prvky M-USES (miestny - Uzemny systém ekologickej stability):
- miestny biokoridor hydricky — vodny tok — Bodicke kanaly
- miestny biokoridor terestricky - NV nelesna vegetdcia popri cestach, na ornej péde
- miestne biocentrum - NV nelesnd vegetacia, lesy, zamokrené plochy
- interakény prvok - jestvujuca zelen a navrhovana krajinna zeleri v zastavanom, mimo zastavané
Uzemie a v chranenom Uzemi obce

- doplnenie biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov o vysadbu drevin, bude st¢astou USES-
u a bude tvorit plochy vhodné na ndhradné vysadby

- po oboch stranach brehov kanélov, za kazdych 5bm rovnomerne vysadit 1ks dreviny, z toho min.
50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

f. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- navrh dalSieho rozvoja obce zosuladit s principmi udrzatelného rozvoja, zohladriovat vsetky
zlozky zivotného prostredia

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekreacia) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov

- vymedzit plochy pre zadrzanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch akumulaciou do
dazdovej zdhrady (stromy, kry, trava...), alebo zbernej nadrze a nasledne tuto vodu vyuzivat na
zavlahu pozemkov, nie odtok dazdovej vody zpovodia, zvySi sa povrchové vsakovanie
a odparovanie vody na mieste

- priestorové usporiadanie ulic riesit tak, aby na odvedenie dazdovych vod ztelesa ciest a
chodnikov postacovali vodozadriné opatrenia - iba vsakovanie a odparovanie na mieste do
dazd'ovych zahrad (stromy, kry, trava...), nie odtok dazdovej vody z povodia

- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo k ich idtekaniu na susedné pozemky
a cesty ani v ¢ase intenzivnych dazdov; pri vypoctoch objemu vsakovacich prvkov pouzit min.
5ronU navrhovu zrazku asucinitel odtoku zo striech aspevnenych pléch (K=1), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrdzku; povoleny priebezny odtok
z retencie do recipientov zachovat na Urovni 5% z 2-ro¢nej zrazky trvajucej 15 minat

- rieSit netechnické opatrenia na zvySenie retencnej schopnosti krajiny formou vysadby
vodomilnych drevin (stromy a kry) popri brehoch kandlov, vodnych tokov, po oboch stranach ciest
[1l. triedy, miestnych a ucelovych ciest

- podporovat investicie a zmeny vo funkénom vyuZivani Uzemia v prospech takych, ktoré poskytuju
vySSi stupen ekosystémovych sluzieb, miestnych energetickych zdrojov (napr. slnecna energia,
geotermdlna energia, bioplyn, komunalny odpad...), na vyrobu elektrickej energie, vykurovanie
a ohrev vody

- mapovat a monitorovat nelesnt vegetaciu mimo CHU, ich st€asna rozloha a kvalitativny rozsah
sa nesmie zmenSovat

Prirodné stresové javy

Raddnova ochrana
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- vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
navrhované posudit podla zakona
- realizovat protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov instalovanim protiradénove;j
izolacie pod vsetky konstrukcie, ktoré su v priamom kontakte so zeminou.
Ochrana pody a lesov
- reSpektovat ochranné pasmo lesa 50m od hranice lesného pozemku
- chréanit a reSpektovat polnohospodarsku, lesnd aj nelesnd pédu
- zachovat a zvysit podiel pléch TTP trvalych trdvnych porastov a NV nelesnej vegetacie na ornej
pode
- zachovat zamokrené plochy a ich vegetaciu
- zvysit podiel nelesnej vegetacie, najma pozdi? vodnych tokov, kanalov a ciest (trvalé travne
porasty a dreviny maju z hladiska odolnosti proti eréznym uc¢inkom najlepsiu ochrannud funkciu a
tiez vytvaraju podmienky pre vsakovanie vody do pody)
Hydromeliordacie

- reSpektovat jestvujuce hydromeliora¢né zariadenia a ich ochranné pasma

- pripadné krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a komunikacii s kandlom je potrebné
rieSit v zmysle ustanoveni STN
Sekundarne stresové javy
Ochrana ovzdusia
- podporovat vysadbu zelene v blizkosti frekventovanych Usekov ciest, okolo aredlu farmy
- nenavrhuju sa plochy a funkcie strednych a velkych zdrojov znecistenia ovzdusia
Ochrana véd
- zachovat sucasnu siet kanalov a vodnych tokov s brehovymi drevinami
- v novych lokalitdch navrhnut rozsirenie vodovodu a vybudovanie kanalizacie s odvadzanim do
jestvujucej Cistiarne odpadovych vod
- dodrzat ustanovenia zakona o vodach, o priestupkoch a o ochrane pred povodriami
Ochrana pred hlukom
- pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych ciest je nevyhnutné posudit nepriaznivé
vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku, v pripade ich prekro¢enia navrhnat
opatrenia na znizenie negativnych Gcéinkov dopravy azaviazat investorov na vykonanie tychto
opatreni
- realizovat technické moznosti pri znizovani nepriaznivych hladin akustického tlaku:

- vysadbou zelene ako prekdzok medzi zdrojom a prijemcom

- znizenim hlucnosti u zdroja (modernizaciou infrastruktury, znizenim hlu¢nosti dopravnych
prostriedkov)

- opatreniami u exponovanych objektov (zvySenie nepriezvuénosti obvodového plasta
objektu)
ZataZenie prostredia zapachom
- reSpektovat jestvujucu plochu polnohospodarskej farmy
- ak by bol umysel zvysit pocet chovanych zvierat v jestvujlcej farme, alebo na inej ploche v izemi
obce, musi sa brat ohlad na jestvujice obytné plochy a navrhnut pasmo hygienickej ochrany, PHO
stanovit od budovy, v ktorej sa chov uskuto¢ni
- re$pektovat jestvujucu plochu COV a jej uzatvorent bezzapachovu prevadzku
- vzaujme ochrany zdravia obyvatelov aochrany zvierat dodrziavat zakon o veterinarnej
starostlivosti
Konfliktné uzly
- odstranovat posobenia stresovych faktorov konfliktnych uzlov
Ochrana pred povodrami
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- reSpektovat inundacény priestor medzi dvoma protipovodnovymi hradzami - lavobrezna inundacia
na naSom Uzemi, pravobreznd v predmetnom profile na madarskom uzemi

- reSpektovat zamokrené plochy, terénne depresie a ich vzrastlé dreviny

- vinunda¢nom priestore sa nenavrhuju dalSie plochy rekredcie a prijazdové cesty k rekrea¢nym
chatam nad ramec jestvujuceho stavu

- nelegdlne stavebné a plavajuce objekty vinundaénom priestore odstranit a plochy revitalizovat
na NV nelesnu vegetaciu

Civilnad ochrana obyvatelstva

- oblast CO riesit v sulase s ustanoveniami pravnych predpisov zakona NR SR a vyhlasok MV SR
Zmiernenie dosledkov zmeny klimy

- navrhnut realizaciu opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov zmeny
klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy

- vytvarat trvalé prvky tienenia na verejnych priestranstvach vysadbou stromov vys$sich ako
samotné budovy

- zvySovat podiel vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach

- vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny, podporit
zriadenie sidelnych lesoparkov

- zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability drevin

- prispésobit vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov
uprednostriovat nealergénne druhy pred invaznymi

- zachovat a zvysovat podiel vegetacie v okoli dopravnych ciest

- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v zastavanom Gzemi aj mimo
zastavaného Uzemia obce

- zabezpecdit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdézii, napriklad ochranou a
vysadbou vetrolamov a Zivych plotov

- zabezpedit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry
krajinnej pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov

- minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové nepriepustné plochy na
antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom Uzemi sidla

- zabezpetit opatovné vyuzivanie dazdovej a vycistenej vody z COV, zabezpecit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie, infiltraciu a odparovanie vod

- v obciach podporovat vystavbu Cistiarni odpadovych véd

- zabezpecit pouZivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré zabezpedia prirodzeny odtok
vody a jej odparovanie a vsakovanie do pody

- zabezpedit budovanie dazdovych zahrad, mikromokradi, depresnych mokradi

- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej a veternej erézii vysadbou zelene

- v husto zastavanych oblastiach zvysit mnoZstvo vegetacie budovanim zelenych striech, ¢im sa
zmierni efekt tepelnych ostrovov v krajine

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Hranicou zastavaného Uzemia obce je hranica Uzemia vytyceného lomovymi bodmi
zastavaného Uzemia obce, ktoré boli premietnuté do odtlackov katastralnych map k 1. januaru
1990. To znamend, Ze hranica ZU sa nemeni od 1.1.1990, ani sa menit nebude, pokial sa nezmeni
zakon ¢. 220/2004. Plochy v navrhovanych hraniciach zastavaného Uzemia budu aj nadalej vedené
na katastrdlnom portdli mimo zastavané Uzemie, teda extravilan, ale funkéné vyuzitie sa bude
preberat zo schvalenych UP a ZaD.
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navrhované hranice zastavaného Uzemia

oznacenie / etapa | funkcia vymera lokality (ha)
B byvanie 1,2
B1 byvanie 0,5
B2 byvanie 0,6
B3 byvanie 1,9
B4 byvanie 0,9
B5 byvanie 0,6
B6 Kralovska luka | byvanie 1,2
B7 byvanie 1,9
ov2 obcianska vybavenost - navrh 1,9
Svi $pecificka vybavenost - cintorin 0,3
RS rekredcia, $port 0,2
RCH9 rekreacia, chaty 0,5
Vz1 verejna zelen - navrh 0,5
VZ2 verejna zelen - navrh 0,07
AG Kralovska luka | agroturistika - stav 2,2
POV farma Narad - stav 8,2

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Uzemnd ochrana — SR

- Uzemie SR - prvy stupen ochrany

- CHKO Chranena krajinna oblast Dunajské Luhy - druhy, treti a piaty stuper ochrany

- PR prirodna rezerviacia Foras - piaty stupen ochrany, bez ochranného pasma

- PP prirodna pamiatka Kralovska Idka - piaty stupen ochrany, ochranné pasmo Sirky 60m s tretim
stupfiom ochrany

- CHVU chranené vtacie tzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy

- UEV Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0O090 Dunajské luhy - druhy, treti a piaty stuperi ochrany
- UEV Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0093 Severny Bodicky kanal - druhy stupef ochrany
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo skuto¢ne zastavaného Uzemia — 111/1416, 111/1421

- 20m od osi vozovky cesty lll. triedy

Ochranné pdsma verejnych vodovodov a kanalizacii — obecny vodovod

-1,8m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane

Ochranné pasma vodnych zdrojov — vodny zdroj — vitana studnia HB-1

- PHO I. stupna 100x100m, oplotené — v PHO je zdkaz vykonavat akukolvek ¢innost, ktorou
by dochdadzalo k naruSovaniu pédneho pokryvu a k znedisteniu pédnych vrstiev alebo podzemnych
vod, vystavby objektov s vynimkou vodarenskych zariadeni stvisiacich s vodarenskym vyuzivanim
VZ, dlhodobého pobytu ludi s vynimkou obsluhy VZ, pouzivat trhaviny, toxické latky a skladovat
chemické latky s vynimkou latok slUziacich na Upravu kvality vody, pasenie zvierat, vykonu prava
polovnictva a intenzivneho polnohospodarskeho vyuzivania Uzemia

- PHO Il. stupna vnutorné 100x100m, oplotené

- PHO II. stupna vonkajsie sa neurcuje, nakolko funkciu vytvarat priaznivé podmienky pre tvorbu
a zachovanie kvality vody prebera CHVO Zitny ostrov, vyhldsena NV SSR ¢&. 46 zo dfia 19.4.1978
Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni — 22kV vedenie, trafostanice

- vonkajsie nadzemné elektrické vedenie -od 1 kV do 35 kV vratane 10m
Ochranné pasma telekomunikacii — telekomunika¢né vedenia a zariadenia
-1,5m od osi trasy po oboch strandch
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Ochranné pasmo vodnych tokov - vodohospodarsky vyznamny vodny tok VVVT Dunaj, Dunajsky
kanal, drobny vodny tok DVT Bodicke rameno, Bodicky kanal, Sulianske rameno

- pri VWT - v Sirke min. 6m obojstranne od brehovej ¢iary alebo vzdusnej paty hradze
- pri DVT - Sirka medzi brehovymi ¢iarami do 10m - 4m obojstranne od brehovej Ciary
- Sirka medzi brehovymi ¢iarami 10-50m - 6m obojstranne od brehovej ¢iary

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti a tazba zeminy
Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone sprédvy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni moze spravca vodného
toku uzivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie su pozemky (bez trvalého oplotenia). Pobrezné pozemky su stéastou ochranného

pasma.

- pri VWT - do 10m od brehovej Ciary

- pri DVT - do 5m od brehovej Ciary

- pri ochrannej hradzi vodného toku - do 10m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze

Do pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury,
stavby trvalého charakteru, savislt vzrastlt zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.
V blizkosti vodnych tokov ana pobreinych pozemkoch neumiestriovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami vrozpore svodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vdd. Na hradzach je zakadzané tazit zeminu,
vysadzat na nich dreviny, jazdit po nich motorovymi vozidlami s vynimkou miest na to uréenych.
Ochranné pasmo hydromelioracnych zariadeni - odvodnovacie kanaly

-5m od brehovej ¢iary otvoreného kanala
Ochranné pasmo lesa

-50m od hranice lesného pozemku
Ochranné pasmo pohrebiska

-5-10m od hranice pozemku pohrebiska
Pasmo hygienickej ochrany (PHO) - polnohospodarska farma

- farma Bodiky PHO 16m od objektu chovu

- povolit chov zvierat podla VDJ velkych dobytcich jednotiek, napriklad 20vDJ = PHO 16m, 50VDJ =
PHO 30m alebo 100VDJ = PHO 60m (1VDJ = 500kg/Zivej hmotnosti vSetkych spolu chovanych
zvierat - hovadzi dobytok, ovce, oSipané, hydina...)

Pri uréovani potrebnej vzdialenosti PHO sa neberie zretel na objekty nevyzadujuce hygienicku
ochranu (polnohospodarskeho wvyuzitia), ale pre objekty vyzadujuce hygienicki ochranu
(ubytovacie, Sportovo-rekreacné), v PHO je zakdzané umiestrfiovat spominané budovy.

i. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asandciu
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Vymedzuju sa plochy pre verejnoprospesné stavby (VPS). Pozemky, stavby a prava k nim,
pokial nie siU majetkom obce, alebo $tatu, potrebné na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb
(VPS) alebo opatreni vo verejnom zaujme, mozno vyvlastnit od majitelov pozemkov, alebo inak
vysporiadat.
Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Nie je potrebné vymedzit plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov.
Plochy na asandciu

Nie je potrebné vymedzit plochy na asanaciu.
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i. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan
z6ny

Nie je potrebné obstarat a schvalit spracovanie Gzemného planu zény.

k. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

V ramci spracovania dalSich stupniov projektovych dokumentacii je mozZné polohu
verejnoprospesnych stavieb upravit podla podrobnejsieho navrhu, za predpokladu zachovania
ucelu konkrétnej verejnoprospesnej stavby.

verejnoprospesné stavby:
vysadba, asanacia, rekonstrukcia, revitalizacia, rekultivacia, nova vystavba, zmena stavieb...

BYVANIE
OBECNE NAJOMNE A SOCIALNE BYVANIE (bez oznaéenia miesta vo vykrese)

OBCIANSKA VYBAVENOST

3.11 OBECNY URAD, KULTURNY DOM, POZIARNA ZBROJNICA, DOM DOCHODCOV, MATERSKA
SKOLA, ZAKLADNA SKOLA, KOMUNITNE CENTRUM...

3.12 TRHOVE MIESTO, PESIA PLOCHA, ZELEN

PAMATIHODNOSTI OBCE (bez oznagenia miesta vo vykrese)

SPECIFICKA VYBAVENOST
3.21 CINTORIN, KOSTOL, DOM SMUTKU, ZELEN

REKREACIA, SPORT
3.31 SPORTOVY AREAL, ZELEN
3.32  VEREJNA ZELEN, IHRISKO

ODPADOVE HOSPODARSTVO
3.41 ZBERNY DVOR A KOMPOSTAREN, ZELEN

VEREJNA DOPRAVNA INFRASTRUKTURA

4.1  CESTAIIl. TRIEDY

4.2  ODVODNENIE CIEST (VSAKOVACIE DAZDOVE ZAHRADY)
4.3  MIESTNE A UCELOVE CESTY

4.4  TURISTICKE A CYKLISTICKE CESTY

4.5  PESIE CESTY

4.6  MOSTY, PRIEPUSTY

4.7  PARKOVANIE

4.8  AUTOBUSOVE ZASTAVKY A VYBOCISKA

4.9  USMERNENA KRIZOVATKA

VEREJNE TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodné hospodarstvo

5.1  VODNY ZDROJ, VODOJEM, COV
5.2  VODOVOD

5.3  KANALIZACIA

5.4  PROTIPOVODNOVA HRADZA

26



Obec Bodiky, okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj Uzemny plan, Zavazna cast 2024 - prerokovanie

5.5  HYDROMELIORACNE ZARIADENIA
Energetika

6.1  22kV ELEKTRICKE VEDENIE

6.2  TRAFOSTANICE

6.3  TELEKOMUNIKACIE

OCHRANA PRiRODY A TVORBY KRAJINY

8.1  CHVO ZITNY OSTROV, CHRANENE UZEMIA

8.2  PRVKY NR-USES (BIOCENTRUM, BIOKORIDOR)

8.3  PRVKY R-USES (GENOFONDOVE LOKALITY)

8.4  PRVKY M-USES (BIOCENTRUM, BIOKORIDOR, INTERAKCNY PRVOK)
8.5  VODOZADRZNE OPATRENIA - vsakovacie dazd'ové zahrady

. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

- textova zavazna Cast je totozna s vykresmi €. 2 a €. 3, ktoré su sucastou grafickej Casti
- vykresy sa mozu zluovat za podmienky zabezpecenia ich prehladnosti a ¢itatelnosti
- vytlacené vykresy budu v mierke 1: 2 880, 1:10 000, 1:50 000 pripadne v inej mierke

ZOZNAM VYKRESOV

1. Vykres Sirsich vztahov M 1:50 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania sprdvneho uUzemia,
zavazna Cast rieSenia, verejnoprospesné stavby M 1:10 000

3. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania zastavaného Uzemia,
zavazna Cast rieSenia, verejnoprospesné stavby M 1:2 880

4. Vlykres rieSenia verejnej dopravnej infrastruktiry zastavaného Uzemia, verejnoprospesné stavby

M 1:2 880
5. Vykres rieSenia verejnej technickej infrastruktiry zastavaného uUzemia — ndvrh koncepcie
rieSenia vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti aich zariadeni,

verejnoprospesné stavby M 1:2 880

6. Vykres rieSenia verejnej dopravnej a technickej infrastruktury sprdvneho Uzemia,
verejnoprospesné stavby M 1:10 000

8. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability,
verejnoprospesné stavby M 1:10 000

9a. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu alesného pbédneho
fondu na nepolnohospodarske Ucely - zastavané Uzemie M 1:2 880

9b. Vykres perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho fondu alesného pédneho
fondu na nepolnohospodarske Ucely - spravne Uzemie M 1:10 000
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